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PERSONLICHE BENACHRICHTIGUNG DER GRUNDEIGENTUMER AM 4. 2. 1981
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GEMEINDE BIEL
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DIE KANTONALE BAUDIREKTION

GENEHMIGT unter Vorbshalt

des Beschlusses vom 2 8 Juli 1982
' BAUDIREKTION DES KANTONS BERN
PLAN NR. 20395 , STADTPLANUNGSAMT  BIEL | TV
e ' o Der Baudirektor: { .V * _ '
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UNUEBERBAUBARES

BAULINIEN

PLANBEGRENZUNGSLINIE

BESTEHENDE FAHRBAHN

NEUE FAHRBAHN

TROTTOIR

UEBERBAUBARES GEBIET

SEKTOR 1
SEKTOR 2
SEKTOR 3

GEBIET

SEKTOR 4

SEKTOR 5

GENEHMIGTE AUFZUHEBENDE BAULINIE
GENEHMIGTE BEIZUBEHALTENDE BAULINIE
NEUE BAULINIE

NEUE ERDGESCHOSSBAULINIE

SONDERBAUVORSCHRIFTEN

zum Ueberbauungsplan "Briiggstrasse-Nord - Paulusweg"

Art. 1
Wirkungsbereich

Art. 2
Stellung zur Bauordnung

Art. 3
Bauweise

Art. 4
Ueberbaubares Gebiet;
Geschosszahl, Gebdudehthe

Art. 5

Dachgestaltung

Art. 6
Uniiberbaubares Gebiet

Art. 7
Umgebungsgestaltungs-
plan

Art. 8
Kinderspielpldtze

Art, 9
Erschliessung und Parkierung

Art. 10
Ausnahmen

Art. 11
Inkrafttreten

Art. 12
Revision der
Sonderbauvorschriften

Die Sonderbauvorschriften gelten fiir das im Plan durch eine gestri-
chelte Umrandung gekennzeichnete Gebiet.

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die
Bauordnung und der Zonenplan der Einwohnergemeinde Biel.

Fiir die mit Baulinien umschlossenen Baugebiete (Sektoren) gilt die
geschlossene Bauweise.

Fiir die Sektoren 1, 2 und 3 gelten folgende Bestimmungen:

Sektor 1: Max. 5 Geschosse (inkl. Erdgeschoss), Bauhghe max. 14.50 m.
Das Erdgeschoss des an der Briiggstrasse gelegenen Gebaude-
traktes darf nur zu gewerblichen Zwecken genutzt werden; es
ist zudem mit einer Arkade (mit offentlichem Durchgangs-
recht) auszubilden.

Im Zeitpunkt der Neuiiberbauung der Parzelle Nr. 5364 sind
die auf diesem Grundstiick bestehenden Gebdulichkeiten abzu-
brechen.

Sektor 2: Bauhthe max. 11.50 m. .
Das Erdgeschoss darf nur zu gewerblichen Zwecken genutzt
werden.
Sofern die Nutzung des Erdgeschosses nicht mehr als 85 m2
betragt, dirfen 4 Geschosse (inkl. Erdgeschoss, jedoch ohne
Dachausbau) erstellt werden.

Bei voller Nutzung des Dachgeschosses sind nur 3 Geschosse
(inkl. Erdgeschoss) gestattet.

Sektor 3: Max. 1 Geschoss, Bauhdhe max. 4.50 m.
Dieses Geschoss darf ausschliesslich zu gewerblichen Zwecken
genutzt werden.

In allen Sektoren diirfen die Gebdude wahlweise mit Flach- oder Giebel-
dachern versehen werden.

Die Einrichtung der selbstdndigen Wohnungen in den Dachgeschossen ist
gestattet. Ansonst gelten die entsprechenden Vorschriften der Stadti-
schen Bauordnung (Art. 30-32).

Fiir die Sektoren 4 und 5 gelten folgende Bestimmungen:

Sektor 4: Dieses Gebiet darf grundsdtzlich nicht liberbaut werden. Die
Erstellung von oberirdischen Parkierungsanlagen ist zuldssig.
Ebenfalls sind unterirdische, ausschliesslich der Parkierung
dienende Bauten gestattet. g

Sektor 5: Diese Flache darf grundsdtzlich nicht iiberbaut werden, sie
ist als Griin- und Spielplatz auszugestalten. Kleinere, dem
Zweck dieser Fldche dienende Bauten wir Gartenhallen, Spiel-
pavillon etc. sind zuldssig. Ebenfalls gestattet sind unter-
irdische, ausschliesslich der Parkierung dienende Bauten. Da-
gegen ist die Errichtung oberirdischer Parkierungsanlagen
nicht zuldssig.

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein Umgebungsgestaltungsplan
im Sinne von Art. 43 BauV einzureichen. Dieser Plan hat die Erschlies-
sung des Areals, die Disposition und Gestaltung der Kinderspielpldtze
sowie die Baumbepflanzung zu enthalten.

Fiir die Dimensionierung und Ausgestaltung der Kinderspielpldtze gelten
die Art. 40 bis 43 BauV.

Die Erschliessung der Grundstiicke Parzellen Nr. 5363 und 5364 durch
Motorfahrzeuge hat ausschliesslich von der Briiggstrasse iiber den
Paulusweg zu erfolgen.

Die erforderlichen privatrechtlichen Dienstbarkeiten und Verein-
barungen zwischen den Besitzern der Parzellen Nr. 5363 und 5364
haben rechtsgiiltig vor der Erstellung einer Baubewilligung zu er-
folgen.

Fiir sdmtliche im Planperimetergebiet enthaltenen Grundstiicke sind
fiir die Anzahl der zu erstellenden Abstellpldtze fiir Motorfahrzeuge
die Art. 37 und 39 BauV massgebend.

Fiir die Erteilung einzelner Ausnahmen ist Art. 46 BauG anwendbar.

Die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung durch die Kan-
tonale Baudirektion in Kraft.

Fiir geringfiigige Aenderungen der Sonderbauvorschriften kommt das in
Art. 135 BauV vorgesehene Verfahren zur Anwendung. Die Zweckmdssig-
keitspriifung durch die kantonalen Behdrden gemdss Art. 44 BauG bleibt
vorbehalten.




